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31) Armand A. Mauer, Medieval Philosophy (New York: Random House, 1968), p170.
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37) w2 Bea A/ s o, MexdAks] Lol EE 2002), 301-308W; Franz Wieaker,
Privatrechtsgeschichte der Neuzeir (Gottingen: Vandenhoeck & Ruprecht, 1967), S. 44. ff.; Peter
Stein, “The Medieval Rediscovery of the Roman Civil Law”, The Civilian Tradition and Scots
Law. Aberdeen Quincentenary FEssays (edited by David L. Carey Miller and Reinhard
Zimmermann) (Berlin: Duncker & Humblot, 1997), pp.75-86 & 7.

38) AW, "2riyle] 9 @A 9 g, AT 162001 9), 117-120%,

39) Enpzo tigh ZrpH ol o g ero}oq% James Gordley, op. cit., p.3.
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40) Fn)e] HFHIA (53] F-54F Aol Ao caveat empor WG~ A AFER= GF] ol

Fre] 75 184171l Aol o2l 1= K James Gordley, op. ar, p. 159). TFeF, @dmlell 9l
oAM= 1941710 FAIA Aok 1Asto] Fxe] AR of = Ak FESISIT PSAtyah/
John N. Adams/ Hector MacQueen, Ativah's Sale of Goods 12" edition((London: Pearson
Education Limited, 2010), p.139.
FHtoll=, F-sat S0R1e] Al AAStod A FAE] AL QITE Dawn K. McGee, “Potential
Liability for Misrepresentations in Residential Real Estate Transations: Let the Broker Beware”,
Fordham Utban Law Journal1987)0141 2] =2] 3=, 2juete] 7490l F-git S70%1e] =<
RlezAfe] ool dldt ax] o2 1AE o7k vk T 2010, 11. 11 AdaT 2009
TH83629 WA

41) D.15339. =

42) Reinhard Zimmermann, 7he Law of Obligations Miinchen: C.H.Beck’sche Verlagsbuchhandlung,
1993), p.307.

43) Reinhard Zimmermann, ibid, p.310.

44) D.21.2.31 pr Ulp. 42 ad Sab.

Si ita quis stipulanti spondeat “sanum esse, furem non esse, vispellionem non esse” et cetera,
inutilis stipulatio quibusdam videtur, quia si quis est in hac causa, impossibile est quod
promittitur, si non est, frustra est. sed ego puto verius hanc stipulationem “furem non esse,
vispellionem non esse, sanum esse” utilem esse: hoc enim continere, quod interest horum quid



194 ERBHAT HEOORK

= ATH 4D AA 2P caveat emprors 5 FEHRO] SRR

w3 aiAlel] ofste] 1 ko] FTE AT

0 SIS} U SR T hEAR) 2 AR thae) o)
T} 49

%2

D.21.1.14.10 Ulpianus 1 ad ed. aedil. curul.

Si nominatim morbus exceptus non sit, talis tamen morbus sit, qui omnibus

esse vel horum quid non esse. sed et si cui horum fuerit adiectum “praestari”, multo magis
valere stipulationem: alioquin stipulatio quae ab aedilibus proponitur inutilis erit, quod utique
nemo sanus probabit.
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45) Reinhard Zimmermann, op.cit., p311.

46) ©] SolX= Erkz ol Fu2T L AAEE dlEel] whet E310] sfajel] §Hdste] A mvpia
2]9] shAtell oM = egimEFOl AEAT

47) Mz, TRepgrkel (AL, 2004), 469

48) Reinhard Zimmermann, op.cit., p311.

49) 717|2e] oJF-Eell= ole} vl AR} Utk w0 RS w2 AL L AKSS w7
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potuit apparere (ut puta caecus homo venibat, aut qui cicatricem evidentem et
periculosam habebat vel in capite vel in alia parte corporis), eius nomine non
teneri caecilius ait, perinde ac si nominatim morbus exceptus fuisset: ad eos
enim morbos vitiaque pertinere edictum aedilium probandum est, quae quis
ignoravit vel ignorare potuit.
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D. 21, 1, 1, 1 Ulp. 1 ad ed. aedil. curul.

Aiunt aediles: “Qui mancipia vendunt certiores faciant emptores, quid morbi
vitiive cuique sit, quis fugitivus errove sit noxave solutus non sit: eademque
omnia, cum ea mancipia venibunt, palam recte pronuntianto. quodsi mancipium
adversus ea venisset, sive adversus quod dictum promissumve fuerit cum veniret,
fuisset, quod eius praestari oportere dicetur: emptori omnibusque ad quos ea
res pertinet iudicium dabimus, ut id mancipium redhibeatur. si quid autem post
venditionem traditionemque deterius emptoris opera familiae procuratorisve eius
factum erit, sive quid ex eo post venditionem natum adquisitum fuerit, et si
quid aliud in venditione ei accesserit, sive quid ex ea re fructus pervenerit ad
emptorem, ut ea omnia restituat. item si quas accessiones ipse praestiterit, ut
recipiat. item si quod mancipium capitalem fraudem admiserit, mortis
consciscendae sibi causa quid fecerit, inve harenam depugnandi causa ad bestias

intromissus fuerit, ea omnia in venditione pronuntianto: ex his enim causis

54) Erks ol iU Wi ofe] -] Alefl] w3t HolEte mupgel 7] &3 Ao Az,
-1 q.100, q.117, q.61 a 3. &

55) H-grke] Wl ik 2 aixjel] wsjo] Hte] 5 ufell wslo] MRS A= adio de
modo agiZt 7Fd 2 Fefolu, ol FEluo b Mol = AT Jors/Kunkel/Wegner,
Romisches Rechr (Berlin Heidelberg: Springer—Verlag Berlin Heidelberg GmbH, 1949), S.233
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iudicium dabimus. hoc amplius si quis adversus ea sciens dolo malo vendidisse
dicetur, fudicium dabimus”.
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D. 21, 1, 28, pr. Gai. 1 ad ed. aedil. curul.
Si venditor de his quae edicto aedilium continentur non caveat, pollicentur
adversus eum redhibendi iudicium intra duos menses vel quanti emptoris intersit

intra sex menses.
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D. 19, 1, 4, pr. Paul. 5 ad Sab.
Si servum mihi ignoranti, sciens furem vel noxium esse, vendideris, quamvis
duplam promiseris, teneris mihi ex empto, quanti mea intererit scisse, quia ex

stipulatu eo nomine agere tecum non possum antequam mihi quid abesset.

56) D.21,1,19,6 =,

57) ©] 7Nzl gt <+ A9 2=, Kazunoru Uemura, Zur Normsturuktur des Edictum aedilium
curulium. Exegese von D.21,1,149 und D.21,1,28., Aus der Werkstatt rémischer Juristen
(Berlin: Duncker & Humblot, 2016), SS. 463-476. ©] A}e]ellA= Qbdake] airle] A7, 1o
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de iure quidem praediorum sanctum apud nos est iure civili, ut in iis vendendis vitia dicerentur,
quae nota essent venditori. Nam cum ex duodecim tabulis satis esset ea praestari, quae essent
lingua nuncupata, quae qui infitiatus esset, dupli poena subiret, a iuris consultis etiam reticentiae
poena est constituta; quicdquid enim esset in praedio vitii, id statuerunt, si venditor sciret, nisi
nominatim dictum esset, praestari oportere”). 1235 W80l ¥ Mo == “123 )l |3}t
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60) FHEUE 22, TS XIVIGHET B0 (DAL 2002), 1919,
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61) TI-11 q. 88 a. 3 ad 1 “Ad primum ergo dicendum quod secundum honestatem ex qualibet
promissione homo homini obligatur, et haec est obligatio iuris naturalis.”
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V.

3. Utrum venditor teneatur

dicere vitium rei venditae.

[I-1I q.77 a.3 arg.1
Ad  tertium sic  proceditur.
Videtur quod venditor non teneatur
dicere vitium rei venditae. Cum
enim venditor emptorem  ad
emendum non cogat, videtur eius

iudicio rem quam vendit supponere.

e JlA TT-11 q.77 a.39] "o %

3 vim=Rle] mit=d =3¢ s
atofof sh= 257 l=A.

F=A 10 Al Al ohsf o= A
gt iRl mieE Ex19 siAkE
slofoF & o7} glis A= Hof Xtk
MR =Rte ARES vl s ZdAst
A @987 wiell, v 2s 19
kel 231 A o= Holy] wiolrt 1
2 (i) =1e] gt 1A

N

Sed ad eundem pertinet iudicium et o] ot} b w¢lo] Ex19] A
cognitio rei. Non ergo videtur of Talod T2 212 ZA} §lo] s =
imputandum venditori si emptor in Ae TATo=HN 241 et Q)
suo iudicio decipitur, praecipitanter 717 785l miE=RleAl Aele =
emendo, absque diligenti T ST AoE Bl

inquisitione de conditionibus rei.

99) Evhe] 29 P L Bl ABE b

http://www.corpusthomisticum.org/©l HTHEE o] =5

o} 9)

o] ol upto] ¥ U 2

2Z}FE10]: Textum Leoninum Romae 1888 editum ac automato translatum a Roberto Busa SJ
in taenias magneticas denuo recognovit Enrique Alarcon atque instruxit
http://www.corpusthomisticum.org/sth3061.html 4] 2t-& 4= Qlot,

% ©]: St. Thomae Aquinatis, Summa Theologiae(Complete english edition in five volumes),
Literally translated by Fathers of the English Dominican Province, Second and Revised
Edition, 1920.

ol Die Deursche=latemnische Ausgabe der Summa Theologica. Salzburg—Heidelberg 1934,

QA7 B woEe

RIS ) W



[I-1I q.77 a.3 arg.2

Praeterea, stultum videtur quod
aliquis id faciat unde eius operatio
impediatur. Sed si aliquis vitia rei
vendendae indicet, impedit suam

venditionem, ut enim Tullius, in

Ewps ogluhzsh vjulel glo) shxbe] 1A o)

211

(=71 21 AP, o' o7 2kile] o

of a7t == 3=

3= AL ofzals)

HeITE 12y, od o7} mjEdt B

S} ARF, 2= Ao w=g
WSk Aol 712,

E2-927} De

Offic iii, 130114 oJH o7} Wahi= AS

libro de Offic., inducit quendam 270l 79/9) FEHCZ gy <l
dicentem, quid tam absurdum e B = vy B g N =1
quam si, domini 1ussu, ita praeco RIoHH 2R T 79l T ofx[o)] BEX]
praediceret,  domum  pestilentem LS ZIC 7 b MRl wiegh

vendo? Ergo venditor non tenetur

A9 g aAd 957t gtk

dicere vitia rei venditae.

(=A 3: Atk vies EAo] szt
£ o= AH} Yol RS- oli= Flo] A

[e = k=1

[I-II q.77 a.3 arg.3

Praeterea, magis necessarium est

homini ut cognoscat viam virtutis dEolze 9 2t aid] Al
quam ut cognoscat vitia rerum Glof| Sl Aol Hate] ojugh 2=
quae venduntur. Sed homo non T & o Rlar 1haks e o gl
tenetur cuilibet consilium dare et U} obF e AL S91E Eetodads=

A5k wolek, e, ) o<l
pertinent ad virtutem, quamvis A < oo, =gl v £

o g wAF &R ik

veritatem dicere de his quae

2=
=
nulli debeat dicere falsitatem. Ergo
multo minus tenetur venditor vitia
rei venditae dicere, quasi consilium

dando emptori.

100) Praecones(©1= Haeao/] EaEo|rh A el a5 vl 29| ARaEe] Bkl
“‘"Oﬂ}ﬂ 250 WHEE e8] Al 1 dE VT Y3l A = M‘:} TES HEgH
FUES S8 she & WA= HF o™ o4 AmlE =8Itk ABerger, Encyclopedic

Dictionary of Roman Law (Philadelphia, American Philosophical Society, 1953), p.641.
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[I-1I q.77 a.3 arg.4
Praeterea, si aliquis teneatur
dicere defectum rei venditae, hoc
non est nisi ut minuatur de pretio.
Sed quandoque diminueretur de
pretio etiam sine vitio rei venditae,
propter aliquid aliud, puta si
venditor  deferens triticum ad
locum ubi est caristia frumenti,
sciat multos posse venire qui
deferant; quod si sciretur ab
ementibus, minus pretium darent.
Huiusmodi autem non oportet
dicere venditorem, ut videtur.

Ergo, pari ratione, nec vitia rei

venditae.

[I-II q.77 a.3 s. c.

Sed contra est quod Ambrosius
dicit, in I de Offic., in contractibus
vitia eorum quae veneunt prodi
wbentur, ac nisi  intimaverit

venditor, quamvis in ius emproris

transierint, doli actione vacuantur.
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[I-II q.77 a.3 co.

Respondeo dicendum quod dare
alicui occasionem periculi vel damni
semper est illicitum, quamvis non sit
necessarium quod homo alteri semper
det auxilium vel consilium pertinens
ad eius qualemcumque promotionem,
sed hoc solum est necessarium in
aliquo casu determinato, puta cum
alius eius curae subdatur, vel cum non
potest ei per alium subveniri. Venditor
autem, qui rem vendendam proponit,
ex hoc ipso dat emptori damni vel
periculi  occasionem quod rem
vitiosam el offert, si ex eius vitio
damnum vel periculum incurrere
possit, damnum quidem, si propter
huiusmodi vitium res quae vendenda
proponitur minoris sit pretii, ipse vero
propter huiusmodi vitium nihil de
pretio subtrahat; periculum autem,
puta si propter huiusmodi vitium usus
rei reddatur impeditus vel noxius,
puta si aliquis alicui vendat equum
claudicantem pro veloci, vel ruinosam
cibum

domum pro firma, vel

corruptum sive venenosum pro bono.
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Unde si huiusmodi vitia sint occulta
et ipse non detegat, erit illicita et
dolosa venditio, et tenetur venditor ad
damni recompensationem.

Si vero vitium sit manifestum, puta
cum equus est monoculus; vel cum
usus rei, etsi non competat venditori,
potest tamen esse conveniens aliis; et
si ipse propter huiusmodi vitium
subtrahat quantum oportet de pretio,
non tenetur ad manifestandum vitium
rei. Quia forte propter huiusmodi
vitium emptor vellet plus subtrahi de
pretio quam esset subtrahendum.
Unde  potest  licite  venditor
indemnitati suae consulere, vitium rei

reticendo.

[I-11 q.77 a.3 ad 1

Ad primum ergo dicendum quod
iudicium non potest fieri nisi de re
manifesta, unusquisque enim iudicat
quae cognoscit, ut dicitur in I Fthic. Unde
si vitia rei quae vendenda proponitur sint
occulta, mnisi  per  venditorem
manifestentur, non sufficienter

committitur emptori iudicium. Secus

autem esset si essent vitia manifesta.
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-1 q.77 a3 ad 2

Ad secundum dicendum quod non
oportet quod aliquis per praeconem
vitium rei vendendae praenuntiet,
quia  si  praediceret  vitium,
exterrerentur emptores ab emendo,
dum ignorarent alias conditiones rei,
secundum quas est bona et utilis. Sed
singulariter est dicendum vitium ei
qui ad emendum accedit, qui potest
simul omnes conditiones ad invicem
comparare, bonas et malas, nihil

enim prohibet rem in aliquo vitiosam,

in multis aliis utilem esse.

-1 q.77 a.3 ad 3
Ad  tertium  dicendum  quod
teneatur

quamvis  homo  non

simpliciter omni  homini  dicere
veritatem de his quae pertinent ad
virtutes, teneretur tamen in casu illo
de his dicere veritatem quando ex
eius facto alteri periculum immineret
in detrimentum virtutis nisi diceret

veritatem. Et sic est in proposito.
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-1 q.77 a3 ad 4

Ad quartum dicendum quod
vitium rei facit rem in praesenti esse
minoris valoris quam videatur, sed in
casu praemisso, in futurum res
expectatur esse minoris valoris per
superventum negotiatorum, qui ab
ementibus ignoratur. Unde venditor
qui vendit rem secundum pretium
quod invenit, non videtur contra
iustitiam facere si quod futurum est
non exponat. Si tamen exponeret, vel
de pretio subtraheret, abundantioris

esset virtutis, quamvis ad hoc non

videatur teneri ex iustitiae debito.
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<Abstract>

Thomas Aquinas and the obligation to imform
the defect in the object sold

—Focusing on the relation of Roman Law,
Summa Theologica and Civil Law in Korea —

Han, Seung Soo*

There are a few questions reviewing private law in Summa Theologica of
Thomas Aquinas, among which II-II q.77 a.3 is dealing with the question of
‘the seller has the obligation to inform the defect in the object sold.” St.
Thomas discriminates between ‘latent defect’ and ‘patent defect’, and in the
case of ‘latent defect’ it is said that the seller has to inform the defect when
he knows the existence, but in the case of ‘patent defect’ to the contrary.
According to St. Thomas, though the ‘iustum pretium’ is drawn from the
equivalence of the sale, the obligation to inform the defect is deducted from
ethical duty. And he differs the defect of the thing from the outer
circumstances.

The base of the this conclusion must be Roman Law. In the early 12"
century, discovering the ‘Corpus Iuris Civils’ accelerated the study of Roman
Law, so that it has heyday in the 13" century. It is said that Roman Law

has influenced a lot on the legal culture and legal recognition of european

*  Chung—Ang Univ. Law School
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countries even though the extent would vary from country to country. In
Roman Law, the distinction between patent defect and latent defect was
accepted that the purchaser has to examine the object of the sale and buy
it based on his scrutinization, and in the case of latent defect the seller knowing
the existence of the defect has the obligation to inform. This responsibility
system came from the edictum of aediles, which stays in our Civil Code as
it was.

The conclusion of our civil law is very similar to that of St. Thomas. Many
provisons and cases are based on the notion that the buyer has the obligation
to examine the object by himself, and the distinction between latent and patent
defect can be found easily. In the cases of sales, some conceded the obligation
according to empirical rules, and the others as an ancillary obligation of sale.
Therefore, in some the tort was at issue, but in the others non-performance
of the contract.

This article ends up with grasp the meaning of the II-II q.77 a.3, the basic
rule of Roman Law, and the conclusion of our civil law. The study to connect
these three points and the exegese of the individual cases of the Roman Law

and our precedents is left to the object of the following study.

[Key Words] Thomas Aquinas, Summa Theologica, the obligation to inform

the defect, latent defect, Roman Law
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